Neues BMF-Anwendungsschreiben zu § 35a EStG

Zusammenfassung

Das Bundesministerium der Finanzen hat nach Erérterung mit den obersten Finanzbehdrden
der Linder das bisherige Anwendungsschreiben zu § 35a EStG (Steuererméfligung fiir
haushaltsnahe Beschiftigungsverhéltnisse und Dienstleistungen und fiir
Handwerkerleistungen) tiberarbeitet.

Nachstehend sind die wichtigsten Anderungen und Neuerungen zusammengestellt. Die
angegebenen Randnummern (Rn.) Beziehen sich auf das neue BMF-Schreiben vom
26.10.2007.

1. Geringfiigige Beschiiftigungsverhiiltnisse (Rn. 2 und 8)
Wohnungseigentiimergemeinschaften konnen fiir geringfiigig Beschiftigte nach Auffassung
der Minijob-Zentrale nicht am Haushaltsscheckverfahren teilnehmen. Damit konnten bisher
Eigentiimer und Mieter von Eigentumswohnungen fiir von der Eigentiimergemeinschaft
Vergiitungen an angestellte Hausmeister und Putzfrauen mit einem Lohn bis zu 400 EUR mtl.
(sog. Minijobs) keine SteucrermifBigung nach § 35a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG in Anspruch
nehmen.

Die Finanzverwaltung hat nun einen Ausweg gefunden, um Wohnungseigentiimern und auch
Mietern die SteuererméBigung fiir die Minijobs zu ermdglichen. Nunmehr konnen die
Aufwendungen fiir geringfiigige Beschéftigungsverhilinisse, die durch
Wohnungseigentiimergemeinschaften und Vermieter im Rahmen ihrer Vermietertétigkeit
eingegangen werden, als haushaltsnahe Dienstleistungen nach § 35a Abs. 2 Satz 1 EStG
berticksichtigt werden.

Diese Regelung ist erfreulicherweise auf alle noch offenen Fille ab dem
Veranlagungszeitraum 2003 anzuwenden (Rn. 39). Fiir die Verwalter bedeutet diese
riickwirkende Anwendungsmdéglichkeit jedoch eine Mehrbelastung, wenn
Wohnungseigentiimer fiir zuriickliegende Jahre entsprechende Bescheinigungen verlangen.

Eine Benachrichtigung von bereits rechtskriftigen Einkommensteuerveranlagungen ist
aufgrund der nevuen Rechtsauslegung durch die Finanzverwaltung allerdings nicht méglich.

Hinweis: Verwalter miissen die Aufwendung fiir Minijobs in den Jahresabrechnungen oder
den Bescheinigungen fiir die Aufwendungen nach § 35a EStG unter den haushaltsnahen
Dienstleistungen auffithren.

2 Haushaltsnahe Dienstleistungen (Rn. 7)
Eine dufBerst kleinliche Einschridnkung enthilt das BMF-Schreiben in Rn, 7

Bei Dienstleistungen, die sowohl auf 6ffentlichem Gelénde als auch auf Privatgeldnde
durchgefiihrt werden (z. B. Strafien- und Gehwegreinigung, Winterdienst), sind nur
Aufwendungen fiir Dienstleistungen auf Privatgeléinde beglinstigt. Dies gilt auch dann, wenn
eine konkrete Verpflichtung besteht (z. B. zur Reinigung und Schneerfinmung von
dffentlichen Gehwegen und Blirgersteigen).

Fiir die Verwalter von Eigentumswohnungen bedeutet diese Einschréinkung eine weitere
zusiitzliche arbeitsgemiille Mehrbelastung, wenn sie aus den Rechnungen fiir den Hausmeister
oder einen Hausmeisterdienst die Aufwendung fir das Reinigen und Schneerdumen auf den
offentlichen Blirgersteigen aussondern miissen. Zudem diirfte dies in der Regel nur im
Schitzungswege moglich sein, Ob diese kleinliche Einschrinkung durch den Begriff
,haushaltsnah® gedeckt ist, muss bezweifelt werden.



3 Ferienwohnungen (Rn. 13)

Zum inféndischen Haushalt des Steuerpflichtigen gehort auch eine Wohnung, die der
Steuerpflichtige einem bei ihm zu beriicksichtigenden Kind (§ 32 EStQG) zur unentgeltlichen
Nutzung tiberldsst, Das Gleiche gilt fiir eine vom Steuerpflichtigen tatséchlich eigengenutzten
Zwei-, Wochenend oder Ferienwohnung. Der Steuerpflichtige kann deshalb fiir Leistungen,
die in diesem Wohnungen durchgefiihrt werden, bei Vorliegen der sonstigen Voraussetzungen
die Steuererméfigung nach § 35a EStG in Anspruch nehmen. Die Steuererméfigung wird
jedoch auch bei Vorhandensein mehrerer Wohnungen insgesamt nur einmal bis zu den
jeweiligen Hachstbetrigen gewdhit.

Diese Klarstellung fiir Ferien- und Zweitwohnungen ist zu begriillen,

4 Handwerkerleistungen (Rn. 14)

Zu den begiinstigten Handwerkerleistungen gehétten bisher schon die Reparatur und Wartung
von Gegenstéinden im Haushalt. Ergéinzend wird jetzt darauf hingewiesen, dass hierzu neben
Waschmaschine, Herd, Geschirrspliler, Fernseher und PC ,,andere Gegensténde™ gehdren,
,wdie in der Hausratsversicherung mitversichert werden kénnen®.

Als nicht begiinstigt sicht die Finanzverwaltung die Aufwendungen fiir technische Priifdienste
an, da sie mit Gutachtertitigkeiten vergleichbar seien.

5 Nachweise bei Wohnungseigentiimergemeinschaften (Rn. 18)

Hat dic Wohnungseigentiimergemeinschaft zur Wahinehmung ihrer Aufgaben und Interessen
einen Verwalter bestellt und ergeben sich die Angaben nicht aus der Jahresabrechnung, ist der
Nachweis durch eine Bescheinigung des Verwalters {iber den Anteil des jeweiligen
Wohnungseigentiimers zu fiihren.

Ein Muster fiir die Bescheinigung ist dem BMF-Schreiben als Anlage beigefiigt.

Fiir Aufwendungen bei geringfiigigen Beschiiftigungsverhéltnissen ohne
Haushaltsscheckverfahren, die jetzt bei Wohnungseigenttimergemeinschafien beriicksichtigt
werden kénnen, gelten die allgemeinen Nachweisregeln fiir die SteuererméBigung. Das
bedeutet, dass der Verwalter die Zahlung an geringfiigig Beschiftigte nicht bar leisten darf,

6 Begiinstigte Aufwendungen (Rn. 29)

Zu den begiinstigten Aufwendungen fiir Handwerkerleistungen gehéren neben den
Lohnkosten auch die in Rechnung gestellten Maschinen- und Fahrtkosten sowie
Verbrauchsmittel (z. B. Schmier-, Reinigungs- oder Spiilmittel, Streugut).

Aufwendungen, bei denen die Entsorgung im Vordergrund steht, sind nicht begiinstigt. Etwas
anderes gilt, wenn die Entsorgung als Nebenleistung zur Hauptleistung anzusehen ist (z, B.
Fliesenabfuhr bei Neuverfliesung eines Bades, Griinschnittabfuhr bei Gartenpflege). Auch
Aufwendungen, bei denen eine Gutachtertéitigkeit im Vordergrund steht, sind nicht
beglinstigt. Das Gleiche giit fiir Verwaltergebiihren.

Die ausdriickliche Erwithnung der Verwaltergebithren bedeutet lediglich eine Bestéitigung der
bisherigen Rechtsauffassung und Handhabung in der Praxis.



7 Beriicksichtigungsfihige Aufwendungen (Rn. 30)

Der Anteil der Arbeitskosten muss grundsitzlich anhand der Angaben in der Rechnung
gesondert ermittelt werden konnen. Auch eine prozentuale Aufteilung des Rechnungsbetrags
in Arbeitskosten bzw. Materialkosten durch den Rechnungsaussteller ist zuléssig.
Abschlagzahfungen kénnen nur dann beriicksichtig werden, wenn hierfiir eine Rechnung
vorliegt, welche die Voraussetzungen des § 35a EStG erfiillt,

Bisher hatte die Finanzverwaltung verlangt, dass der Anteil der Arbeitskosten in der
Rechnung ausgewiesen ist.

Versicherungsentschiidigungen mindern die beriicksichtigungsfihigen Aufwendungen. Das
gilt auch fiir zn erwartende Zahlungen. Der Verwalter muss somit in der Jahresabrechnung
bzw. in der Bescheinigung evtl. auf von der Versicherung noch zu erwartende Entschéidigung
hinweisen.

8 Zeitpunkt der Abzugsfihigkeit (Rn. 33)

Zum Zeitpunkt der Abzugsfihigkeit der Aufwendungen bei Wohnungseigentiimern vertritt
das BMF-Schreiben folgende Auffassung: .

Aufwendungen filr regelmiéflig wiederkehrende Dienstleistungen (wie z. B. Reinigung des
Treppenhauses, Gartenpflege, Hausmeister) werden grundstitzlich anhand der geleisteten
Vorauszahlungen im Jahr der Vorauszahlung berticksichtigt, einmalige Aufwendungen (wie
z. B. Handwerkerrechnungen) dagegen erst im Jahr der Genehmigung der Jahresabrechnung,
Es ist aber auch nicht zu beanstanden, wenn Wohnungseigentiimer die gesamten
Aufwendungen erst in dem Jahr geltend machen, in dem die Jahresabrechnung im Rahmen
der Eigentiimerversammlung genchmigt worden ist.

Die Formulierang im Satz 2 der Ra. 33, wonach Aufwendungen fiir Handwerkerrechnungen
erst in dem Jahr abzugsfiihig sind, in dem die Jahresabrechnung genehmigt wird, ist m. E. ein
klarer Verstof3 gegen § 11 Abs. 2 EStG.

Andererseits bedeutet diese Regelung fiir Eigentiimergemeinschaften mit vom Kalenderjahr
abweichendem Geschiiftsjahr eine Erleichterung. Nunmehr braucht der Eigentiimer die
begiinstigten Aufwendungen nicht aus den Abrechnungen von zwei Jahren ermitteln,




