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lenden MaBnahmen (vgl. § 19 WEG) sowie alle weiteren
MaBnahmen, fiir die die Beschlussfassung gesetzlich vorge-
sehen ist, anlasslich einer Eigentﬂmerversammlung disku-
tiert und durch Beschluss geregelt. Formal ist zu beachten,
dass der Gegenstand der Beschlussfassung (in der Praxis:
Tagesordnung) in der Einberufung hinreichend bestimmt
zu bezeichnen ist.

2. Regelungsgegenstande, filr die die Eigentimerversamm-
lung keine Beschlusskompetenz besitzt sowie Beschlisse,
die in den Kernbereich des Wohnungseigentums eingreifen
oder gegen ein sonstiges gesetzliches Verbot verstoBen,
sind gem. § 23 Abs. 4 S. 1 WEG nichtig, d.h. von vornherein
rechtsunwirksam. Innerhalb bestehender Beschlusskompe-
tenz gefasste, aber aus formellen Grinden (z.B. fehlende
Bezeichnung bej der Einberufung, fggrmale Fehler bei der
Abhaltung der Versammlung) oder aus materiell-rechtlichen
Grunden (VerstoB gegen die Grundsatze ordnungsmaBiger
Verwaltung) bloB rechtswidrige Beschlisse erwachsen in
Bestandskraft, wenn sie nicht gerichtlich angefochten und
rechtskraftig fur unglltig erklart werden.,

3. Auch das neue WEG geht vom Grundsatz einer sog. Pra-
senzversammlung aus, in der die Eigenttimer oder deren le-
gitimierte Vertreter kérperlich anwesend sind, Gem, § 23
Abs. 1S.2 WEG kénnen die Wohnungseigentimer zwar be-
schlieBen, dass Wohnungseigentiimer an der Versammlung
auch ohne Anwesenheit an deren Ort teilnehmen und samt-
liche oder einzelne ihrer Rechte ganz oder teilweise im Wege
elektronischer Kommunikation austiben kénnen. Die konkre-
te technische Ausgestaltung wird dabei nicht geregelt; ent-
weder die Wohnungseigenmmergemeinschaft erwirbt das
notwendige technische Equipment oder mietet dieses vom
Verwalter oder dem Betreiber des Veranstaltungslokals an,

Nachteilig erscheint, dass es die neue Beschlusskompetenz

nicht erméglicht, die EigentUmerversammrung als reine
Online-Teilnahme umzustelien. Aus dem Gesetzeswortlaut
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ergibt sich, dass das zum Kernbereich des Wohnungst
tums z&hlende Recht des einzelnen Wohnungseigentii
physisch an der Eigentﬂmerversammlung teilzunet
nicht angetastet werden darf.

4. Positiv zu bewerten ist die Vereinfachung der Besct

fassung im sog. Umlaufverfahren gem. § 23 Abs. 35,1\

da das rechtssichere Zustandekommen eines sog. Urr

beschlusses nicht mehr das Vorliegen der Zustimr
samtlicher Eigentumer in Schriftform, sondern in Text

(also auch durch Telefax, E-Mail oder auf anderem digil
Wege) verlangt. Gem. § 23 Abs. 3S.2 WEG kann dar
hinaus (in einer vorhergehenden Eigenttimerversammii
beschlossen werden, dass far das Zustandekommen e
Umlaufbeschlusses zu einem einzelnen konkreten Beschl
gegenstand die bloBe einfache Mehrheit der in Textf
abzugebenden Stimmen ausreicht,
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